
 
RESOLUCIÓN DE ADJUDICACIÓN DEL CONCURSO PARA LA ADQUISICIÓN DE PARCELAS 
RÚSTICAS PARA USO AGRÍCOLA VINCULADAS AL JARDÍN DE CACTUS [EXPTE. 
621/2026] 

 

ANTECEDENTES 

PRIMERO. Visto que, el 21 de abril de 2026, se publica en el Tablón de Anuncios y Perfil del 
Contratante de la EPEL-CACT el Pliego de Condiciones que rige el CONCURSO PARA 
ADQUISICIÓN DE PARCELAS RÚSTICAS PARA USO AGRÍCOLA VINCULADAS AL JARDÍN 
DE CACTUS [EXPTE. 621/2026] en los términos y alcance establecidos en el referido 
documento. 

El presupuesto máximo disponible para la presente convocatoria asciende a la cantidad 
de CIENTO QUINCE MIL EUROS (115.000,00 €), que se destinará a satisfacer el precio de 
adquisición de las fincas o parcelas, así como todos los gastos e impuestos que se 
deriven de la compraventa. La adquisición de las fincas o parcelas será financiada en su 
totalidad con cargo al mencionado importe máximo de CIENTO QUINCE MIL EUROS 
(115.000,00 €) disponible para esta Convocatoria. 

SEGUNDO. Visto que el plazo de recepción de ofertas finalizó el pasado 21 de mayo de 
2026, correspondiente al procedimiento CONCURSO PARA ADQUISICIÓN DE PARCELAS 
RÚSTICAS PARA USO AGRÍCOLA VINCULADAS AL JARDÍN DE CACTUS [EXPTE. 
621/2026], se informa que con fecha de 28 de mayo de 2026 se procedió a la apertura del 
sobre físico A de los oferentes que han presentado propuestas en el marco del referido 
procedimiento, siendo según informe publicado: 

FECHA DE PRESENTACIÓN        NOMBRE           NIF 
11/05/2026 09:49 MARCIAL GABRIEL ARMAS BETANCORT 42*****6-A 
13/05/2026 11:37 CONCEPCIÓN ARMAS BETANCORT 42*****8-T 
18/05/2026 10:14 FRANCISCO MANUEL CARABALLO UMPIÉRREZ 78*****1-H 
20/05/2026 13:15 MARÍA DE LEÓN GONZÁLEZ 78*****3-R 
21/05/2026 12:57 GERMÁN ORTIZ FERNÁNDEZ 45*****9-R 

 

Una vez revisadas las  propuestas, se verifica que varios oferentes presentan defectos u 
omisiones de carácter subsanable en la documentación administrativa de sus ofertas, por 
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lo que se otorga un plazo para realizar los trámites de subsanación. Tras llevar a cabo las 
subsanaciones pertinentes relativas a la documentación administrativa, el estado de los 
oferentes resulta el siguiente:  
 

El oferente Don Francisco Manuel Caraballo Umpiérrez resulta excluido dado que no 
aporta una Nota Simple o certificación registral, emitida por el Registro de la Propiedad 
con fecha no inferior a un (1) mes, siendo este un requisito documental mínimo en el 
presente procedimiento de adquisición. 

TERCERO. La selección del adjudicatario se hará en base a la aplicación de criterios 
objetivos de valoración, ponderables según lo establecido en el punto noveno del Pliego 
de Condiciones y en base a lo ofertado en el Anexo V. Así, los puntos a asignar son un 
máximo de cien (100) puntos, de acuerdo a los siguientes criterios: 

 

CRITERIOS PUNTUACIÓN 

Oferta económica:  
 P = (Precio mínimo / Precio ofertado) × 20 
Las proposiciones económicas cuya oferta unitaria 
por metro cuadrado sea superior a diez euros (10€) 
serán automáticamente excluidas, toda vez que se 
incumple lo preceptuado en la Base Quinta. 

 Hasta 20 puntos 

UBICACIÓN Y DISTANCIA DE LA PARCELA: 
La puntuación máxima será de 20 puntos y se 
calculará mediante la siguiente fórmula: 

 

Donde:  
P = puntuación obtenida por la oferta en este criterio. 

Hasta 20 puntos 
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Nº Registro Nombre           NIF Estado 

2026-E-RC-938 MARCIAL GABRIEL ARMAS BETANCORT 42*****6-A ADMITIDO 
2026-E-RC-945 CONCEPCIÓN ARMAS BETANCORT 42*****8-T ADMITIDO 
2026-E-RC-955 FRANCISCO MANUEL CARABALLO UMPIÉRREZ 78*****1-H EXCLUIDO 
2026-E-RC-974 MARÍA DE LEÓN GONZÁLEZ 78*****3-R ADMITIDO 
2026-E-RC-977 GERMÁN ORTIZ FERNÁNDEZ 45*****9-R ADMITIDO 
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CRITERIOS PUNTUACIÓN 

d = distancia, expresada en metros, entre la parcela 
ofertada y la acceso trasero operativo del Jardín de 
Cactus. 

CONDICIONES DEL SUELO:  Hasta 20 puntos 

AGUA DE RIEGO Hasta 20 puntos 

TOPOGRAFÍA Hasta 10 puntos 

SUPERFICIE DE LA FINCA O PARCELA Hasta 5 puntos 

CONSTRUCCIÓN EXISTENTE LEGAL  Hasta 5 puntos 

Los criterios relativos a la experiencia y medios personales adscritos a la ejecución del 
contrato se configuran como elementos de valor añadido respecto de los mínimos 
exigidos como solvencia, contribuyendo a mejorar la calidad técnica de la prestación. 

CUARTO. Una vez realizadas las subsanaciones administrativas, el Departamento Técnico 
de la Entidad responsable de este servicio se encarga de revisar  y evaluar los criterios 
técnicos de las ofertas presentadas, comprobando que cumple con los requisitos 
exigidos e identificando si las propuestas son admitidas o rechazadas. Para ello se realiza 
una visita técnica y física a las parcelas ofertadas en el presente procedimiento de 
adquisición, en fecha de 10 de junio de 2026, y se emite informe de valoración técnica por 
parte de la directora de Conservación y Mantenimiento y Arquitecta de la EPEL CACT, 
asignándose las siguientes puntuaciones conforme a los criterios técnicos establecidos 
en el Pliego de Condiciones: 

Nº Registro Nombre           NIF Puntuación 

2026-E-RC-938 MARCIAL GABRIEL ARMAS BETANCORT 42*****6-A 63,78/80,00 
2026-E-RC-945 CONCEPCIÓN ARMAS BETANCORT 42*****8-T 59,15/80,00 
2026-E-RC-974 MARÍA DE LEÓN GONZÁLEZ 78*****3-R 39,45/80,00 (EXCL.) 
2026-E-RC-977 GERMÁN ORTIZ FERNÁNDEZ 45*****9-R EXCLUIDO 
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MOTIVOS DE EXCLUSIÓN: 

1.​  DOÑA MARÍA DE LEÓN GONZÁLEZ: La parcela P3 (María de León González) fue 
admitida documentalmente y valorada en la visita técnica de 10 de junio de 2026, 
pero obtuvo una puntuación técnica de 39,45 puntos sobre 80, inferior al umbral 
mínimo de calidad técnica de 50/80 exigido por la cláusula 7 del Pliego de 
Condiciones. En consecuencia, queda automáticamente excluida del 
procedimiento y no es objeto de valoración económica. 

2.​ DON GERMÁN ORTIZ FERNÁNDEZ: La parcela P4 (Germán Ortiz Fernández) queda 
excluida del procedimiento. En la valoración cartográfica preliminar su acceso 
rodado no resultaba detectable mediante cartografía oficial ni herramientas de 
medición geográfica, por lo que se supeditó a comprobación in situ. Realizada 
dicha comprobación sobre el terreno por los servicios técnicos de la Entidad, se ha 
constatado que la parcela carece de acceso rodado directo desde vía o camino 
público legalmente reconocido. 

Conforme a la cláusula 5.3 del Pliego de Condiciones, la disponibilidad de acceso 
rodado directo es un requisito de carácter esencial y excluyente. No se admiten 
accesos a través de fincas privadas, mediante servidumbres no formalizadas 
jurídicamente, ni por pasos informales sin garantía jurídica suficiente. Al no 
acreditarse dicho acceso, la oferta incumple un requisito mínimo de admisión y 
queda automáticamente excluida, sin que proceda valorar el resto de criterios. 

QUINTO. Habiendo visto el resultado de la valoración técnica de las parcelas ofertadas, 
cuyo detalle se relaciona en el aparato precedente, procede la apertura y calificación del 
contenido del sobre B de los oferentes válidamente admitidos. 

Respecto de la forma de valoración de las ofertas económicas, se valorará el precio 
unitario ofertado por metro cuadrado mediante la fórmula: Puntuación = (Precio mínimo / 
Precio ofertado) × 20. La oferta de menor precio por m² obtiene la máxima puntuación, 
quedando automáticamente excluidas las ofertas que superen el precio máximo de 10,00 
€/m². 

Aperturados los sobres B de los oferentes admitidos, su calificación es la siguiente: 
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CRITERIO ECONÓMICO Hasta 20 puntos 

Nombre           NIF Oferta m2 Puntuación 

MARCIAL GABRIEL ARMAS BETANCORT 42*****6-A 10,00€/m2 8,00 
CONCEPCIÓN ARMAS BETANCORT 42*****8-T 4,00 €/m2 20,00 

 

CRITERIOS DE ADJUDICACIÓN OBJETIVOS Hasta 80 puntos 

CRITERIO 
MARCIAL GABRIEL ARMAS 

BETANCORT 
CONCEPCIÓN ARMAS 

BETANCORT 

DISTANCIA (EN METROS) 16,80 438,40 

PUNTUACIÓN DISTANCIA 19,78 14,15 

CAPA DE ROFE (MÁX. 10 
PUNTOS) 

Más de 5 cm. en al menos el 75% 
del terreno 

Más de 5 cm. en al menos el 75% 
del terreno 

PUNTUACIÓN ROFE 10,00 10,00 

INSOLACIÓN Y SOMBRAS 
(MÁX. 10 PUNTOS) 

Muy favorable Muy favorable 

PUNTUACIÓN 10,00 10,00 

AGUA DE RIEGO (MÁX. 20 
PUNTOS) 

Posibilidad técnica acreditada Posibilidad técnica acreditada 

PUNTUACIÓN AGUA 10,00 10,00 

TOPOGRAFÍA (MÁX. 10 
PUNTOS) 

Sin pendiente o pendiente muy 
leve 

Sin pendiente o pendiente muy 
leve 

PUNTUACIÓN TOPOGRAFÍA 10,00 10,00 

SUPERFICIE DE LA FINCA 
(MÁX. 5 PUNTOS) 

3.209 m2 8.434 m2 

PUNTUACIÓN SUPERFICIE 4,00 5,00 

 
                  
Carretera de San Bartolomé, nº71, 35500 Arrecife​
+34 928 801 500                                                                                                              5​
centrosturisticos.com | cactlanzarote.com  

C
ód

. V
al

id
ac

ió
n:

 6
7H

AS
Y2

R
H

JZ
JX

J6
H

Z5
P3

C
6P

N
R

 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
 h

ttp
s:

//c
ac

tla
nz

ar
ot

e.
se

de
le

ct
ro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
to

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tró
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 la

 p
la

ta
fo

rm
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 | 

Pá
gi

na
 5

 d
e 

9 

RE
SO

LU
CI

O
N

ES
 C

O
N

TR
AT

AC
IO

N
N

úm
er

o:
 2

02
6-

04
15

  
 F

ec
ha

: 
30

/0
7/

20
26

http://centrosturisticos.com
http://cactlanzarote.com


 

CONSTRUCCIÓN EXISTENTE Sin construcción Sin construcción 

PUNTUACIÓN 
CONSTRUCCIÓN 

0,00 0,00 

TOTAL PUNTOS 63,78 59,15 

 

RESUMEN PUNTUACIONES OBTENIDAS 
PUNTUACIÓN 
ECONÓMICA 

PUNTUACIÓN 
TÉCNICA 

TOTAL 

CONCEPCIÓN ARMAS BETANCORT 20,00 59,15 79,15 
MARCIAL GABRIEL ARMAS BETANCORT 8,00 63,78 71,78 

 

SEXTO. En fecha de 23 de julio de 2026, se emite y publica el informe de propuesta de 
adjudicación del CONCURSO PARA LA ADQUISICIÓN DE PARCELAS RÚSTICAS PARA USO 
AGRÍCOLA VINCULADAS AL JARDÍN DE CACTUS [EXPTE. 621/2026] a los oferentes 
CONCEPCIÓN ARMAS BETANCORT con DNI 42*****8-T, por un importe de TREINTA Y TRES 
MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS (33.736,00€) y a MARCIAL GABRIEL ARMAS 
BETANCORT con DNI 42*****6-A, por un importe de TREINTA Y DOS MIL NOVENTA EUROS 
(32.090,00€), IGIC no incluido, según las condiciones contenidas en su oferta. 

SÉPTIMO. Visto el contenido del informe de propuesta de adjudicación referido en el 
Antecedente Sexto, y en atención al procedimiento previsto en la Base Décima del Pliego de 
Condiciones, en fecha de 23 de julio de 2026 se emite a los oferentes propuestos como 
adjudicatarios requerimiento de la documentación exigida en aquella Base Décima del 
Pliego. Habiendo recepcionado la documentación preceptiva en fechas de 23 de julio de 
2026 y 28 de julio de 2026, los oferentes MARCIAL GABRIEL ARMAS BETANCORT con DNI 
42*****6-A y CONCEPCIÓN ARMAS BETANCORT con DNI 42*****8-T, respectivamente, y 
previo análisis de la misma, se determina su adecuación con lo establecido en el Pliego de 
Condiciones. 
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FUNDAMENTOS DE DERECHO 

PRIMERO. Corresponde al Consejero Delegado de la Entidad Pública Empresarial Local 
Centros de Arte, Cultura y Turismo de Lanzarote el ejercicio de las facultades necesarias 
para resolver el presente procedimiento de adquisición patrimonial, de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 27 de los Estatutos de la Entidad y con las atribuciones conferidas 
por sus órganos de gobierno. 

Dicha competencia comprende la dirección e impulso del procedimiento, la aprobación de 
las actuaciones necesarias para su correcta tramitación y la adopción de la resolución por 
la que se acuerde, en su caso, la adquisición de las parcelas seleccionadas, previa 
valoración de las proposiciones presentadas y comprobación del cumplimiento de los 
requisitos establecidos en el Pliego de Condiciones. 

SEGUNDO. El negocio jurídico proyectado tiene por objeto la adquisición onerosa, 
mediante compraventa, del pleno dominio de determinadas parcelas de naturaleza rústica 
destinadas a uso agrícola auxiliar vinculado al Jardín de Cactus. 

El contrato a celebrar tiene el carácter de contrato privado por lo que, de conformidad con 
el artículo 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, por la 
que se trasponen al ordenamiento jurídico español las Directivas del Parlamento Europeo y 
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, queda excluido de su 
ámbito de aplicación, rigiéndose por el Derecho privado. Asimismo, visto que la EPEL-CACT, 
al no coincidir con circunscripción desarrollada en el artículo 3.2 de la Ley 9/2017, de 8 de 
noviembre, de Contratos del Sector Público, no tiene la consideración de Administración 
Pública, el presente procedimiento se encuentra excluido del ámbito de aplicación de la 
legislación patrimonial, es decir, la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las 
Administraciones Públicas, y el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, 
aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto. 

Su preparación y adjudicación se regirá por el contenido del presente Pliego de 
condiciones y por la normativa patrimonial antes citada y, en lo no previsto en dicha 
normativa, por los principios de la legislación de Contratos del Sector Público, conforme a 
la cual se resolverán las dudas y cuestiones que pudieran presentarse. Sus efectos y 
extinción se regirán por el contenido del presente Pliego de condiciones, por la normativa 
patrimonial, los artículos 1.445 y siguientes del Código Civil y demás normas de Derecho 
Privado que le sean de aplicación. 
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TERCERO. La Base Décima faculta al órgano competente para acordar la adquisición de una 
o varias parcelas, siguiendo el orden de prelación resultante de la valoración, siempre que 
las fincas cumplan las condiciones del Pliego, su adquisición contribuya a la efectiva 
satisfacción de la necesidad y no se supere el presupuesto máximo de 115.000,00 euros. 

El importe conjunto de las dos adquisiciones propuestas asciende a 65.826,00 euros, por 
lo que se encuentra dentro del límite económico autorizado. Ambas parcelas superan el 
umbral mínimo de calidad técnica, ocupan las dos primeras posiciones entre las ofertas 
válidamente clasificadas y presentan condiciones aptas para su destino como 
infraestructura agrícola auxiliar del Jardín de Cactus. 

En consecuencia, la adjudicación de ambas adquisiciones resulta congruente con la 
configuración múltiple del procedimiento y con la finalidad perseguida, sin que exista 
obligación de agotar íntegramente el presupuesto máximo disponible. 

CUARTO. Con carácter previo a la adjudicación, la Base Décima, apartado 2, exige que los 
oferentes propuestos presenten las certificaciones positivas expedidas por la Agencia 
Estatal de Administración Tributaria y por la Agencia Tributaria Canaria, así como, cuando 
resulte procedente, las facturas y justificantes relativos al suministro de agua de riego. 

Constatado en el procedimiento que DOÑA CONCEPCIÓN ARMAS BETANCORT y DON 
MARCIAL GABRIEL ARMAS BETANCORT han atendido correctamente el requerimiento 
efectuado y acreditado el cumplimiento de los requisitos exigidos, no concurre 
impedimento documental para resolver la adjudicación a su favor. 

 

Visto todo cuanto antecede, y en virtud de las facultades que me han sido conferidas en 
calidad de Consejero Delegado de la EPEL-CACT y órgano de contratación de esta Entidad, 

 

RESUELVO 

PRIMERO. ADJUDICAR el CONCURSO PARA LA ADQUISICIÓN DE PARCELAS RÚSTICAS 
PARA USO AGRÍCOLA VINCULADAS AL JARDÍN DE CACTUS [EXPTE. 621/2026] en favor 
de los oferentes CONCEPCIÓN ARMAS BETANCORT con DNI 42*****8-T, por un importe de 
TREINTA Y TRES MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS (33.736,00€) y a MARCIAL 
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GABRIEL ARMAS BETANCORT con DNI 42*****6-A, por un importe de TREINTA Y DOS MIL 
NOVENTA EUROS (32.090,00€), IGIC no incluido, según las condiciones contenidas en su 
oferta. 

SEGUNDO. NOTIFICAR Y DAR TRASLADO a los oferentes MARCIAL GABRIEL ARMAS 
BETANCORT con DNI 42*****6-A y CONCEPCIÓN ARMAS BETANCORT con DNI 42*****8-T 
sobre el contenido de la presente resolución 

TERCERO. PUBLICAR la presente resolución en el Perfil del Contratante de la EPEL-CACT, 
ubicado en su página web corporativa. 

CUARTO. ACORDAR que se inicien los trámites oportunos para que el Ilustre Colegio de 
Notarios de las Islas Canarias designe, mediante turno de reparto y conforme a las normas 
vigentes en dicho Colegio Notarial, al/la Ilustrísimo/a Señor/a Notario encargado/a de 
autorizar el documento público en que se formalice la compraventa de los inmuebles a 
adquirir por esta Entidad. 

 

[Documento firmado digitalmente en fecha inserta] 
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